Najomna zmluva ¢. 2017/63/N

uzavretd podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme nebytovych priestorov zneni neskorsich
predpisov, zékona ¢. 446/2001 o majetku vysSich tzemnych celkov, a podla zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

Clénok ¢&. T
Zmluvné strany

Prenajimatel

Nemocnica s poliklinikou Myjava, Staromyjavska 59,907 01 Myjava
Zastipena: MUDr. Henrich GaSparik, PhD., povereny riadenim NsP
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000510627/8180

ICO: 00610721

DIC: 2021039988

IC DPH SK2021039988

Néjomca

ADOS-4LIFE, s.r.o.

Zastupena: Mgr. Roman Flamik

Sidlo: S.Jurkovica 1204/24, 905 01 Senica

Miesto podnikania: Staromyjavské 59, Myjava

Bankové spojenie: VSeobecnd tiverova banka, a.s.

Cislo ugtu: 3330911951

ICO: 47857901

DIC: 2024124498

Zap. v Obchodnom registri okr. sudu Trnava, odd.Sro, vloZka &. 34749/T

Clanok & 11
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory, nachadzajtice sa
v budove NsP Myjava — Poliklinika I. etapa, na adrese Nemocnica s poliklinikou,
Staromyjavska 59, 907 01 Myjava, zapisanej na LV ¢&. 8, kat. uzemia Myjava, ako
zastavana plocha bez supisného ¢isla, postavenej na parcele ¢. 1136/7, t. &. v sprave
Nemocnice s poliklinikou Myjava.

2. Predmetom najmu su nizsie uvedené nebytové priestory, nachadzajuce sa v budove
podla bodu ¢. 1.

N-112 Cakaren 10,18 m*
N-116 Pripravoviia 14,60 m*
N-115 Ambulancia 22,30 m*
N-299 Vsetky spolo¢né 10,70 m*

spolu: 57,78 m*



3. Néajomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu za ulelom prevadzky kancelérie
Agentury domacej oSetrovatel'skej starostlivosti, na zaklade rozhodnutia vydaného
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky ¢islo. S 09826-OP-2014

Cléanok &. I1I
Doba a ukonéenie najmu

1. Néjomné zmluva je uzatvorend na dobu uréitd, na obdobie 5 rokov, pricom najom
zacina plynut’ diiom 1. 4. 2017 a kon¢i dnom 31.3.2022.

2. Zmluvné vztahy je mozné ukoncit vypovedou, pricom vypovedna lehota je tri
mesiace azacina plynut® od prvého dna mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede.

3. Zmluvné vztahy je mozné ukoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.

4, Ngom zanika:
- zénikom predmetu najmu,
- zénikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

Clanok ¢. IV
Vyska a splatnost’ najomného a spésob jeho platenia

1. Zmluvné strany, v silade so zakonom ¢. 18/1996 Zb. o cenach v platnom zneni sa
dohodli na ronom najme vo vyske 25,00 Eur/m? podlahovej plochy nebytového
priestoru, ¢o pri ploche 57,78 m? predstavuje 1444,50 Eur.

2. Néjomca bude vySku ngjmu za nebytové priestory v objeme 361,13 Eur a uhradzat’
Stvrtroéne, na uclet prenajimatela vedeny v Statna pokladnica, ¢. Uctu
7000510627/8180, na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

3. Za prevadzkové naklady na energie bude najomca uhradzat’ Stvrtro¢ne preddavok vo
vyske 270, Eur na ulet prenajimatela, vedeny v Stitna pokladnica, &. uctu
7000510627/8180, na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

V tejto cene je zahrnuté:

- dodavka elektrickej energie 34,00 €
- vodné a sto¢né 93,00 €
- vykurovanie (plyn) dodavka TUV 143,00 €

4. Najomné je splatné vzdy do 30 dia, v prvom mesiaci prislusného kalendarneho
Stvrtroka. V pripade omeskania je prenajimatel opravneny uctovat’ poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania.



Clanok ¢. V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A. Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie pre ucely uvedené v ¢lanku ¢. II, a vtomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it' ndjomcovi riadne plnenie sluzieb, spojenych
s uZivanim priestoru, uvedenych v zmluve ¢. 2016/63/S o poskytovani sluZieb, ktora
tvorf prilohu tejto zmluvy. Za neplnenie sluzieb dodavatel'ov z akychkol'vek dovodov,
nie je prenajimatel’ zodpovedny. TaktieZ nie je zodpovedny za nezabezpedenie plnenia
sluzieb ndjomcu v dosledku vyssej moci.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' kontrolu stavu a spdsobu uzivania predmetu
najmu.

Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie povinnosti vyplyvajtcich zo Zakona o poZiarnej
ochrane ¢. 314/2001 Z. z. a zakona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpecnosti zdravia pri
praci avyhlaS8ky MP SV aR €. 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpe¢nosti
technickych zariadeni na predmete najmu podla bodu 2 ¢lanku ¢&. II. (vykonavanie
revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov - na celom predmete ndgjmu a hasiacich
zariadeni - v spolo¢nych priestoroch.).

Zmluvné strany spiSu z odovzdania nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej bude
opisany ich aktuélny stav. Zapisnica tvori prilohu tejto zmluvy.

B. Nijomca

1.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom touto zmluvou
pre svoje potreby a dodrziavat vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zikonom &.
116/1990 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a po skonCeni nadjmu ho vratit' v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat vSetky povinnosti
av plnej miere zodpovedat’ za plnenie uloh vyplyvajicich zo Zakona o poziarnej
ochrane €. 314/2001 Z. z. a zdkona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpe&nosti zdravia pri
praci avyhl. MP SV aR ¢ 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpeénosti
technickych zariadeni, pouZivanych v predmete ndjmu podl’a ¢l. II, v bode ¢. 2.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat’ poriadok a dbat
na to, aby pocas ndjmu nedochddzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukéazané zavinenie na Skode ndjomcom, tento je povinny poskodené priestory alebo
inventar na vlastné naklady opravit’ alebo opravu uhradit’.



10.

11.

12.

13.

14.

Néjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat na svoje naklady iba
drobné vnutorné Gpravy.

N4ijomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uZivania
tretim osobam.

Ndjomca moéze na predmete ngjmu, po predchadzajicom sthlase prenajimatela,
vykonat’ stavebné Upravy. Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade povolenia takychto
stavebnych tprav, tieto vykona na svoje naklady a nebude od prenajimatela Ziadat
uhradu takto vynalozenych finan¢nych nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu
ngjmu vykond najomca na svoje naklady. Tieto je potrebné realizovat vyluéne
prostrednictvom alebo s pisomnym suhlasom prenajimatela, aby nedoslo
k neodbornym zasahom do elektrickej instalacie a inych rozvodov.
Za obvykla opravu sa nepovazuju:
- oprava strechy,
- oprava kurenia,
- oprava vodovodného potrubia,
- oprava vonkajSieho nateru okien,
- oprava akychkol'vek zvislych a vodorovnych konstrukcii, ktorych poruSenie
bolo ztitulu poskodenia strechy, kuarenia, vodovodného potrubia, ale len
v primeranom rozsahu.
Vsetky vySSie uvedené opravy, pokial’ poSkodenie nezavinil ndjomca, uhradza
prenajimatel’. Ostatné opravy st opravami obvyklymi a ich opravu zabezpe¢i ndjomca,
aj v pripade, Ze k poskodeniu prislo a opravu si neobjednal.

Néjomca zodpoveda za udrziavanie predmetu ndjmu v stlade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia, dezinsekcia, uloZenie
a likvidacia nebezpeéného odpadu a iné).

Poistenie predmetu ndjmu si na svoje naklady zabezpe¢i ndjomca.

Za Skodu sposobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca, ktory sa taktiez zavdzuje nahradit’ $kodu vzniknutd na predmete
najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomca je povinny ihned’ ohlésit’ stratu alebo zniCenie veci a nahradit’ prislusnu
Skodu do 15 dni, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Néjomca nie je opravneny vracat’ predmet ndgjmu uvedeny v bode ¢. 2 ¢lanku II po
Castiach.

Ndjomca sa zavdzuje, ze Cakdrne aspolo¢né priestory nebude pouZivat na
vyvesovanie Ziadnych oznamov a rekldm, priGom na vstupnych dverach, pripadne na
inom mieste, uréenom NsP, mézu byt uvedené iba oznamy stanovené zidkonom,
uradom, resp. vedenim NsP alebo suvisiace s prevadzkou. Graficka uprava vsetkych
oznamov musi byt” odstihlasend prenajimatel'om. Pokial’ bola povrchova uprava stien,
dveri alebo iného majetku NsP vyvesovanim plagatov a akychkol'vek inych oznamov
poruSena, je ndjomca povinny zabezpeCit' ich uvedenie do pdvodného stavu, alebo
uhradit’ néklady spojené s odstranenim zavady.



15. Kazdy najomca je povinny oznamit pisomne — dorucenou postou, alebo oproti
podpisu zmenu v pouzivani elektrospotrebi¢ov. V pripade, Ze pri kontrole sa zisti
v skutoCnosti vac¢si pocet elektrospotrebiCov ako je evidovany, je nijomca povinny
zaplatit’ zmluvnd pokutu 166,-- Eur.

Clanok ¢. VI
Prechodné a zavereéné ustanovenie

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat po predchadzajicom suhlase
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku.

2. Na vztahy touto zmluvou neupravené platia ostatné ustanovenia zakona 116/1990 Z.
z. vzneni neskorSich predpisov a vSeobecné ustanovenia Obdianskeho zakonnika
o najomnej zmluve a Obchodného zdkonnika.

3. Zmluva je vypracovana v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych obdrzi, TSK jedno,
prenajimatel’ dve a ndjomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze zmluva
bola uzavretd po vzajomnom prejednani, podla ich slobodnej vole, uréite, vaZne
a zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto
zmluvy potvrdzuju svojim podpisom.

5. Neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy su prilohy:
- zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
- fotokdpia vypisu z obchodného registra
- rozhodnutie Statutdrneho organu o do¢asnej prebyto&nosti nehnutel'ného majetku
- zmluva €. 2017/63/S o poskytovani sluzieb.

v Srag e YNy ML X S Ry

Za prenajimatel’a: Za najomeu:

—

cmmav wARAWE \J RMJUPIIIR AN AR L Emun aa o

e v ama ) WY DA S 1

ST @ AT ey

AR NS AN AR



Priloha k ndjomnej zmluve ¢. 2017/63/N

Zapisnica o prevzati
nehnutel'ného a majetku

Prenajimatel’:
Nemocnica s poliklinikou Myjava
Staromyjavska 59, 907 01 Myjava

odovzdava

najomcovi: ADOS-4LIFE, s.r.o., S. Jurkovica 1204/24
905 01 Senica

predmet najmu:

podl'a ¢l. IT N4jomnej zmluvy & 2017/63/N.

P

Néjomea svojim podpisom potvrdzuje, Z¢ sa so stavom predmetu najmu
oboznamil, preberd ho bez vyhrad a v stave spdsobilom na uZivanie dohodnuté v &l. II.
N4jomnej zmluvy ¢. 2017/63/N.

Ostatné
Déatum: Pocet priloh: 4
Za odovzdavajiceho Za preberajiceho
meno a priezvisko / nadniq meno a priezvisko nodnic
] /T M
7 L4
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Priloha k n&djomnej zmluve ¢. 2017/63/N

Nemocnica s poliklinikou Myjava
Staromyjavska 59, PSC 907 01

Vzmysle ¢l. 8 Zasad hospodéarenia anakladania s majetkom Trendianskeho
samospravneho kraja, vydavam tymto na zdklade navrhu komisie NsP pre nakladanie
s majetkom

rozhodnutie o docasnej prebytoénosti

nasledovného:

Nehnutel'ného majetku, nachadzajuceho sa na parcele & 1136/7, LV & 8
v katastralnom uzemi Myjava:

N-112 Cakareti 10,18 m*
N-116 Pripravoviia 14,60 m*
N-115  -Ambulancia 22,30 m*
N —299 Vietky spolotné 10,70 m*

Uvedeny majetok navrhujem prenajat’ ndjomcovi ADOS-4LIFE, s.r.o.,
S. Jurkovic¢a 1204/24, 905 01 Senica



